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1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 Plan
het bestemmingsplan Axel, Bastionstraat 52 met identificatienummer NL.IMRO.0715.BPAXL18-VG01
van de gemeente Terneuzen.

1.2 Bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

1.3 Aan- en uitbouw

een gebouw dat als afzonderlijke ruimte of als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan
een hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat, door de vorm onderscheiden kan worden
van het hoofdgebouw en dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.4 Aan huis gebonden bedrijf

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.qg. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid dat, in
tegenstelling tot een beroepsmatig gebruik van een woning, gericht is op consumentenverzorging
geheel of overwegend door middel van handwerk, waarvan de omvang zodanig is dat de woonfunctie
behouden blijft en waarvoor geen meldings- of vergunningplicht op grond van bijlage | van het Bor
geldt. Hiertoe worden in ieder geval gerekend de activiteiten, zoals genoemd in de Staat van
Activiteiten.

1.5 Aan-huis-gebonden beroep

een beroep, dat in of bij een woonhuis wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in overwegende
mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de
woonfunctie in overeenstemming is. Hiertoe worden in ieder geval gerekend de activiteiten, zoals
genoemd in de Staat van Activiteiten.

1.6 Bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.7 Bestaand aantal woningen

woningen zoals aanwezig op het tijdstip van de vaststelling van deze beheersverordening, dan wel
gebouwd zijn of gebouwd kunnen worden overeenkomstig Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
of krachtens die wet gegeven voorschriften.

1.8 Bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen

de afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen, die op het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.9 Bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak.
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1.10 Bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.11 Bevoegd gezag
het bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.12 Bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van
een bouwwerk.

1.13 Bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

1.14 Bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel.

1.15 Bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.16 Bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of
indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

1.17 Bijgebouw
een gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
bouwkundig en functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.18 Gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt.

1.19 Hoofdgebouw

een gebouw of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn,
gelet op die bestemming het belangrijkst is.

1.20 Hoofdverblijf

de verblijfplaats die het centrum is van het sociale en maatschappelijke leven van één persoon of een
huishouden. Hiervan is in ieder geval sprake als er op grond van de Wet basisregistratie personen een
verplichting is tot inschrijving op de verblijfplaats.

1.21 Huishouden

één of meer personen die in vast verband samenleven en waarbij sprake is van continuiteit in de
samenstelling

van de personen en van onderlinge verbondenheid.
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1.22 Molendeskundige
de monumentencommissie of een andere door het college aan te wijzen deskundige inzake molens.

1.23 Overig bouwwerk
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen gebouw zijnde, die direct en duurzaam met de
aarde is verbonden.

1.24 Overkapping
een “bouwwerk, geen gebouw zijnde” voorzien van een gesloten dak en van maximaal één wand.

1.25 Parkeerbehoefte
Het aantal benodigde parkeerplaatsen per eenheid van een functie in een gebied.

1.26 Parkeren
Een geparkeerd voertuig is een voertuig dat langer stilstaat dan nodig is voor het in- en uitstappen of
voor het laden en lossen.

1.27 Parkeerplaats
Een plek waar iemand zijn of haar auto mag parkeren, dit kan zowel betaald als onbetaald zijn.

1.28 Peil

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg;
b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van
het aansluitende afgewerkte maaiveld, op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan.

1.29 Stallen
In een garage zetten.

1.30 Verbeelding
De analoge en digitale voorstelling van de in het bestemmingsplan opgenomen digitale ruimtelijke
informatie.

1.31 Verblijfsrecreatie
vorm van recreéren, vrijetijdsbesteding, waarbij logies wordt aangeboden. Het bieden van logies aan
buitenlandse werknemers, welke werkzaam zijn in Nederland en/of Belgié, valt hier niet onder.

1.32 Voorgevel
de naar de weg gekeerde gevel(s) van een hoofdgebouw.

1.33 Wonen
het gebruik van een woning conform de begripsomschrijving van ‘woning’.

1.34 Woning

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden als
hoofdverblijf. Voor zover de woning gelegen is in het buitengebied, zijnde een perceel dat onder de
werkingssfeer van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Terneuzen (NL.IMRO.0715.BPBG01-VG98) valt,
is ook verblijfsrecreatief verblijf toegestaan.

Adromi B.V. Pagina 5 van 16



Artikel 2 Wijze van meten

2.1 Afstand
de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden
daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 De goothoogte van een bouwwerk

a. bij zadel- en schilddaken en platte daken: vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q.
de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel, goothoogten met
een ondergeschikte lengte ten opzichte van de gevel niet meegerekend;

b. bijlessenaarsdaken: vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel, goothoogten met een
ondergeschikte lengte ten opzichte van de gevel niet meegerekend en voor zover niet gelijk
aan de (bouw)hoogte van het bouwwerk.

2.3 De dakhelling van een bouwwerk

de hoek tussen het dakvlak en een horizontale lijn. Bij een gebroken kap wordt de dakhoek c.q.
hellingshoek gemeten op de (denkbeeldige) lijn tussen de bovenkant van de goot en de bovenkant van
de nok.

2.4 Inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.5 De (bouw)hoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een overig bouwwerk.

2.6 De oppervlakte van een bouwwerk

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk.

2.7 Het bebouwde oppervlakte van een bouwperceel of een ander terrein
door de oppervlakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en overkappingen bij elkaar op te
tellen, tenzij in deze regels anders is bepaald.

2.8 Ondergeschikte delen
bij het bepalen van afstanden, hoogtes, oppervlakten en inhoud blijven uitstekende bouwdelen van
ondergeschikte aard tot maximaal 0,5 meter buiten beschouwing.

2.9 Vloeroppervlakte
de gebruiksvloeroppervlakte volgens NEN 2580.
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2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Wonen

3.1 Bestemmingsomschrijving
De op de verbeelding voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. Uuitsluitend het wonen met aan - huis - gebonden beroepen;

met de daarbij behorende:

tuinen en erven;

parkeervoorzieningen;

water- en waterhuishoudkundige voorzieningen;
groenvoorzieningen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

SO0 Q0o

3.2 Bouwregels
Op deze gronden mag uitsluitend ten dienste van de bestemming worden gebouwd en gelden de
volgende regels:

3.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen gelden de aanduidingen op de kaart en de volgende bepalingen:

a. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. het aantal woningen mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de
aanduiding 'maximum aantal wooneenheden’;

c. hoofdgebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd met de voorgevel in één van de naar de
weg gekeerde bouwgrenzen;

d. de goothoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven ter plaatse van de aanduiding
'maximum goothoogte (m)';

e. de maximum bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter.

3.2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen
Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen gelden de volgende regels:

a. aan-en uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend op de gronden binnen de op de
verbeelding aangegeven bouwvlakken en op de bijbehorende erven worden gebouwd;

b. de goothoogte van een aan- en uitbouw en een bijgebouw mag niet meer dan 3 meter
bedragen;

c. de bouwhoogte van een aan- en uitbouw en een bijgebouw mag niet meer dan 6 meter
bedragen.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende regels:

a. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd;
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b. de (bouw)hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, met dien
verstande dat de (bouw)hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de voorgevel niet meer
mag bedragen dan 1 m;

c. de (bouw)hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag maximaal 3 m
bedragen, met dien verstande dat de (bouw)hoogte voor de voorgevel niet meer mag
bedragen dan 1 m.

3.3 Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3.1 voor de
uitoefening van kleinschalige beroepsmatige en bedrijfsmatige activiteiten in de woning, met in
achtneming van de volgende regels:

a. de woonfunctie dient in overwegende mate behouden en herkenbaar te blijven, waarbij het
vloeroppervlak in gebruik voor de beroepsmatige activiteiten ten hoogste 25% van het
binnenwerks vloeroppervlak van hoofdgebouwen en de daarbij behorende aan- en uitbouwen
mag bedragen, met een maximum van 50 vierkante meter en voor bedrijfsmatige activiteiten
ten hoogste 20% respectievelijk 20 vierkante meter;

b. het beroep of de activiteit dient door de bewoner te worden uitgeoefend; ten behoeve van
een bedrijfsmatige activiteit mogen ten hoogste twee personeelsleden, waaronder de
bewoner van het pand, werkzaam zijn;

c. voor bedrijffsmatige activiteiten mag uitsluitend op afspraak worden gewerkt;

d. het gebruik mag geen zodanige verkeersaantrekkende werking hebben dat deze kan leiden tot
een nadelige beinvloeding van de normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een
onevenredige parkeerdruk op de openbare ruimte;

e. er mag detailhandel plaatsvinden, als het een beperkte verkoop die verband houdt met de
beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten betreft;

f.  met een omgevingsvergunning mag van de regels worden afgeweken ten behoeve van het
uitoefenen van bedrijvigheid die niet onder de werking van de Wet milieubeheer valt;

g. er wordt afgeweken van de regels als daardoor geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan
de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en
bouwwerken.

Artikel 4 Waarde - Archeologie - 3

4.2 Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Archeologie - 3 aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor:

a. het behoud en de bescherming van de archeologische waarden van de gronden.

4.1 Bestemmingsomschrijving

4.1.1 Bouwwerken ten behoeve van deze bestemming

a. opdeinartikel 4 lid 1 bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, ten behoeve van deze dubbelbestemming worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt maximaal 3,50 meter.
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4.1.2 Andere gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. ten behoeve van andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag worden
gebouwd, tenzij het te verstoren oppervlak van het plangebied groter is dan 1.000 m? en
waarbij bovendien grond-of graafwerkzaamheden dieper gaan dan de vrijstellingsdiepte
beneden het maaiveld;

b. het bepaalde onder artikel 4 lid 2.2 sub a is niet van toepassing indien het bouwplan
betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing,
waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1 Algemene afwijking

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd via een omgevingsvergunning artikel 2.1, lid 1, sub c juncto
artikel 2.12, lid 1, sub a, sub 1 Wabo af te wijken van het bepaalde onder artikel 4 lid 2.2 sub a ten
behoeve van het bouwen in een plangebied met een te verstoren oppervlak groter dan 1.000 m? en
dieper dan de vrijstellingsdiepte beneden het maaiveld, indien de aanvrager van de vergunning artikel
2.1, lid 1 sub a Wabo een rapport heeft overgelegd, waarin wordt aangetoond dat op de betrokken
locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn of dat de archeologische waarden van het terrein
naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate worden veiliggesteld.

4.3.2 Voorwaarden

Indien uit het onder artikel 4 lid 3.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de
gronden door het verlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kunnen
burgemeester en wethouders één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de
vergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische waarden
in de bodem kunnen worden behouden;
de verplichting tot het doen van opgravingen;

c. deverplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring, te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van archeologische monumentenzorg die
voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

4.3.3 Advies

Bij het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4 lid 3.1, vragen burgemeester en
wethouders aan de archeologische deskundige om advies omtrent het criterium als bedoeld in dat lid.
Bij een negatief advies verzoeken burgemeester en wethouders de archeologisch deskundige de
verder te nemen stappen aan te geven.

4.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

4.4.1 Omgevingsvergunningsvereiste

Het is verboden op of in deze gronden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning artikel 2.1, lid 1 sub b Wabo) de volgende
werken en werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
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a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan de vrijstellingsdiepte
beneden het maaiveld, waartoe ook wordt gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen,
egaliseren, ontginnen en aanleggen van drainage;

b. het ophogen van de bodem met meer dan 2.00 meter en waartoe wordt gerekend het
aanleggen van tijdelijke gronddepots;

c. hetaanleggen, vergraven, verruimen en dempen van sloten, vijvers en andere wateren op een
grotere diepte dan de vrijstellingsdiepte beneden het maaiveld;

d. het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden, banen of parkeergelegenheid en
het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen, zulks indien de diepte van de aan te
brengen verharding meer dan de vrijstellingsdiepte beneden het maaiveld bedraagt;

e. hetuitvoeren van heiwerkzaamheden en het op één of andere wijze indrijven van voorwerpen
in de grond op een grotere diepte dan de vrijstellingsdiepte beneden het maaiveld;

. hetverlagen van het waterpeil, voor zover dit geen bevoegdheid van het waterschap betreft;

g. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd op een
grotere diepte dan de vrijstellingsdiepte beneden het maaiveld;

h. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee
verband houdende constructies, installaties of apparatuur op een grotere diepte dan de
vrijstellingsdiepte beneden het maaiveld.

4.4.2 Uitzonderingsregel
Het in artikel 4 lid 4.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. een te verstoren oppervlak van het plangebied beslaan van ten hoogste 1.000 m?;

b. het normale onderhoud en/of gebruik betreffen;

c. reedsin uitvoering zijn, dan wel krachtens een verleende vergunning reeds mogen worden
uitgevoerd op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

d. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd.

4.4.3 VVoorwaarden

a. de omgevingsvergunning wordt verleend, indien is gebleken dat de in artikel 4 lid 4.1
genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze
werken en werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring van archeologische waarden;

b. voor zover de in artikel 4 lid 4.1 genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of
indirecte gevolgen van deze werken en werkzaamheden kunnen leiden tot een verstoring van
archeologische waarden, kan de vergunning worden verleend, indien aan de vergunning de
volgende regels worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische
resten in de bodem kunnen worden behouden;

2. deverplichting tot het doen van opgravingen, of;

3. de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden door een
deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan
door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties;

c. devergunning kan alleen worden verleend nadat de aanvrager een rapport heeft overgelegd,
waarin de archeologische waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden
verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is
vastgesteld.
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4.4.4 Advies

Alvorens de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen, vragen burgemeester en wethouders aan
de archeologisch deskundige om advies omtrent het criterium als bedoeld in artikel 4 lid 4.3. Bij een
negatief advies verzoeken burgemeester en wethouders de archeologisch deskundige de verder te
nemen stappen aan te geven.

4.5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd met toepassing van artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke
ordening het bestemmingsplan te wijzigen door de bestemming 'Waarde Archeologie - 3', als bedoeld
in

artikel 4 lid 1 geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis van archeologisch onderzoek is
aangetoond dat op de betrokken locatie geen behoudenswaardige archeologische waarden (meer)
aanwezig zijn.
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3 Algemene regels

Artikel 5 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering
is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen, buiten
beschouwing.

Artikel 6 Algemene bouwregels

6.1 Bestaande maten
Met betrekking tot bestaande maten gelden de volgende regels:

a. de op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaande afstands-,
hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is
voorgeschreven, mogen als ten hoogste toelaatbaar worden aangehouden;

b. de op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaande afstands-,
hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is
voorgeschreven, mogen als ten minste toelaatbaar worden aangehouden;

c. ingeval van herbouw is het bepaalde onder a en b slechts van toepassing, indien de herbouw
op dezelfde plaats plaatsvindt;

d. op een bouwwerk als hiervoor bedoeld, is het Overgangsrecht bouwwerken zoals opgenomen
in 12.1 niet van toepassing.

6.2 Overschrijding bouwgrenzen
Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden de hieronder genoemde
ondergeschikte bouwdelen buiten beschouwing gelaten:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen,
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, balkons,
entreeportalen, luifels en afdaken voor zover de overschrijding niet meer bedraagt dan 1,0
meter;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen voor zover de overschrijding niet meer dan
1,0 meter bedraagt.

Artikel 7 Algemene gebruiksregels

7.1 Algemeen

a. hetisverboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of
tot een doel strijdig met de aan de grond gegeven bestemming, de bestemmingsomschrijving
en de overige regels.

7.2 Strijdig gebruik
Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan onbebouwde gronden te gebruiken of te laten
gebruiken:

a. als opslagplaats voor bagger en grondspecie;
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b. als opslagplaats voor vaten, kisten, al dan niet voor gebruik geschikte werktuigen en machines
of onderdelen daarvan, oude en nieuwe (bouw)materialen, afval, puin, grind of brandstoffen,
tenzij op de verbeelding anders is bepaald;

c. als uitstallings-, opslag-, stand- of ligplaats voor kampeer- en verblijfsmiddelen, tenzij op de
verbeelding anders is bepaald;

d. gronden of gebouwen te (laten) gebruiken als seksinrichting of daarmee vergelijkbare
gebruiksvormen;

e. het gebruik van woningen als recreatiewoningen, tenzij op de verbeelding of in de
bestemmingsomschrijving anders is aangegeven;

f.  gronden of gebouwen te (laten) gebruiken ten behoeve van de opslag van
consumentenvuurwerk (voor zover dit de vergunningplichtige hoeveelheid tussen de 1.000 kg
en de 10.000 kg betreft).

Artikel 8 Algemene aanduidingsregels

8.1 Vrijwaringszone - Molenbiotoop
De gronden die op de kaart tevens voor Vrijwaringszone - Molenbiotoop zijn aangewezen zijn mede
bestemd voor een molenbeschermingszone.

8.1.1 Bouwregels

Om binnen de op de kaart aangegeven molenbeschermingszones vrije windvang te garanderen en het
zicht op de betrokken molen veilig te stellen, geldt — tenzij vrije windvang of het zicht ter plaatse reeds
is beperkt — het volgende:

a. binnen een afstand van 100 meter rondom de molen mag geen bebouwing worden opgericht
hoger dan de onderste punt van de verticaal staande wiek;

b. binnen een afstand van 100 tot 400 meter van de molen mag geen bebouwing worden
opgericht met een hoogte die, gerekend vanaf de onderste punt van de verticaal staande
wiek, meer bedraagt dan 1/100 van de afstand van het bouwwerken tot de molen.

8.1.2 Afwijken bouwregels
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd af te wijken van het bepaalde in artikel 8.1.1 voor hogere
gebouwen, met inachtname van de volgende bepalingen:

a. afwijking mag niet leiden tot onevenredige aantasting van het molenbelang;
b. burgemeester en wethouders winnen advies in bij de molendeskundige omtrent de onder a
opgenomen voorwaarde.

8.1.3 Omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden

Het is verboden om zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor werken en
werkzaamheden van burgemeester en wethouders de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en
werkzaamheden uit te voeren:

a. het beplanten met bomen, heesters en andere opgaande beplanting; een en ander met dien
verstande dat geen omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden is vereist voor:

b. het beplanten met bomen, heesters en andere opgaande beplanting die als zij volgroeid is,
niet hoger is dan de hoogte van de gebouwen zoals in het plan is toegestaan;
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c. werken en/of werkzaamheden die normaal onderhoud en normaal beheer betreffen, reeds in
uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan en/ of mogen worden
uitgevoerd krachtens een verleende of nog te verlenen vergunning.

8.1.4 Adies molendeskundige

Alvorens omtrent het verlenen van een omgevingsvergunning voor werken en werkzaamheden te
beslissen winnen burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij een molendeskundige omtrent
de vraag of door de voorgenomen werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden gevolgen
kunnen worden verwacht die het huidige en/ of toekomstige functioneren van de molen als werktuig
door windbelemmering en/of de waarde van de molen als landschapsbepalend element onevenredig
in gevaar brengen of kunnen brengen.

Artikel 9 Algemene afwijkingsregels

9.1 Geringe afwijkingen
Het bevoegd gezag kan - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds bij een omgevingsvergunning kan
worden afgeweken - bij een omgevingsvergunning afwijken van de regels voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van
belang is voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen
mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het bouwvlak mag met ten hoogste 10% worden
vergroot.

Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

10.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen de in het bestemmingsplan opgenomen bestemmingen wijzigen
ten behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een
technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk
is in verband met de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten
hoogste 3 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

Artikel 11 Overige regels

11.1 Algemene parkeerregels

a. Hetisverboden te bouwen dan wel het gebruik van gronden en/of bouwwerken te wijzigen
indien er niet wordt voldaan aan de op grond van dit artikel gestelde eisen ten aanzien van
parkeren en stallen van voertuigen.

b. Een omgevingsvergunning voor het bouwen van gebouwen wordt slechts verleend indien bij
de aanvraag om een omgevingsvergunning wordt aangetoond dat gelet op de omvang of de
bestemming van het gebouw in voldoende mate wordt voorzien in ruimte voor het parkeren
of stallen van auto's in, op of onder het gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein
dat bij dat gebouw behoort.
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11.2 Specifieke parkeerregels bij bouwplannen

a. een bouwplan dient te voorzien in voldoende parkeermogelijkheden op de bij het bouwplan
behorende en daartoe bestemde gronden of gronden die elders beschikbaar zijn. De
parkeerbehoefte wordt bepaald aan de hand van de normen die zijn neergelegd in de
Parkeernota 2015-2020, zoals in werking getreden op 1 juni 2016 en aangepast op 22 april
2020 en op de wijze zoals beschreven in deze beleidsregels;

b. indien gedurende de planperiode de beleidsregels wijzigen, dan gelden de gewijzigde regels.

11.3 Specifieke parkeerregels bij gebruikswijzigingen

a. indien het wijzigen van het gebruik van gronden en/of bouwwerken daartoe aanleiding geeft,
moet voor wat betreft de toename in de parkeerbehoefte, in voldoende mate ruimte zijn
aangebracht op die gronden of op de bij die bouwwerken behorende en daartoe bestemde
gronden of gronden die elders beschikbaar zijn. De parkeerbehoefte wordt bepaald aan de
hand van de normen die zijn neergelegd in de Parkeernota 2015-2020, zoals in werking
getreden op 1 juni 2016 en aangepast op 22 april 2020 en op de wijze zoals beschreven in
deze beleidsregels;

b. indien gedurende de planperiode de beleidsregels wijzigen, dan gelden de gewijzigde regels.

11.4 Afwijken van de parkeerregels

Burgemeester en Wethouders kunnen doormiddel van het verlenen van een omgevingsvergunning
afwijken van het bepaalde in artikel 11.2 en 11.3.

Burgemeester en Wethouders nemen hierbij, conform de beleidsregels, in overweging of:

a. hetvoldoen aan de parkeerregels door bijzondere omstandigheden op overwegende
bezwaren stuit;

b. erop andere wijze in de benodigde parkeerbehoefte/stallingbehoefte wordt voorzien;

c. ereen financiéle voorwaarde dient te worden gesteld.

Indien gedurende de planperiode de beleidsregels wijzigen, gelden de gewijzigde regels.

11.5 Specifieke gebruiksregels

Ruimte(n) voor het parkeren en stallen van voertuigen, voor zover de aanwezigheid van deze
ruimte(n) krachtens deze parkeerregels is geéist, dient ten allen tijde voor dit doel beschikbaar te
blijven. Ander gebruik wordt aangemerkt als strijdig gebruik.
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4 Overgangs- en slotregels

Artikel 12 Overgangsrecht

12.1 Overgangsrecht bouwwerken
Voor bouwen luidt het overgangsrecht als volgt:

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van de verordening, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang
niet wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan;

b. het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van sub a een omgevingsvergunning verlenen
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met
maximaal 10%;

c. ditlid onder ais niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van de verordening, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met
het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2 Overgangsrecht gebruik
Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
de beheersverordening en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. hetis verboden het met de beheersverordening strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na de inwerkingtreding van de verordening voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten;

d. ditlid onder ais niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met de voorheen
geldende beheersverordening, daaronder begrepen de overgangsregeling van dat plan.

Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald onder de naam Regels van het bestemmingsplan Axel, Bastionstraat
52.
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