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Inleiding

Dit memo vormt een aanvulling op de door Witteveen + Bos opgestelde planclogische quickscan (d.d. 20
maart 2023) en geeft aan welke onderzoeken in het kader van de omgevingsvergunning voor een buitenplanse
omgevingsplan activiteit (ruimtelijk deel) onzes inziens benodigd zijn.

Planvoornemen en procedure

Het COA is voornemens het pand aan de Handelspoort 1 in Terneuzen te transformeren naar een opvanglo-
catie. Het betreft een tijdelijke locatie met een geschatte capaciteit van 200 opvangplekken {(maximaal 218
bedden in verband met schuifruimte). Het pand betreft een voormalig kantoorpand bestaande uit twee verdie-
pingen. Het pand zal intern worden verbouwd, waarbij woonruimtes, kantoorruimtes en ruimtes voor kinder-
opvang en school worden gerealiseerd. Het achterterrein, in de huidige situatie nog volledig als parkeerterrein
ingericht, zal gedeeltelijk worden ingericht ten behceve van kinderopvang en recreatie. Onderstaand vlekken-
plan geeft een indicatie van de mogelijke inrichting van het terrein.

1
Inrichtingsvoorstel opvanglocatie aan Handelspoort 1, Terneuzen

In een eerste startoverleg met COA en gemeente Terneuzen is geconcludeerd dat het realiseren van de op-
vanglocatie juridisch-planclogisch kan worden gemaakt middels een omgevingsvergunning voor een buiten-
planse omgevingsplan activiteit (BOPA). Zoals volgt uit aangewezen categorieén van gevallen voor verzwaard
adviesrecht door de gemeenteraad op activiteiten in het omgevingsplan, zal de uitgebreide procedure doorlo-
pen dienen te worden. Voornemen is om de procedure te splitsen in het ruimtelijk deel en het bouwtechnisch
deel, om zo de eventuele uitkomsten uit onderzoeken vanuit het ruimtelijk deel optimaal te kunnen inzetten in
de uitwerking van het bouwtechnisch deel.
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Onderzoeken o.b.v. aandachtspunten planologische quickscan

Op basis van voorgaand indicatief inrichtingsvoorstel is een afweging gemaakt over de onzes inziens noodza-
kelijke onderzoeken om tot deze inrichting te komen. Onderstaand is, op basis van de uitgewerkte thema’s uit
de planologische quickscan, aangegeven welke onderzeceken naar ons inzicht noodzakelijk zijn en welke niet
of onder specifieke voorwaarden:

* Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai:
Dit onderzoek is noodzakelijk omwille van de ligging nabij drukke cntsluitingswegen (Guido Gezelle-
straat en N290).

» Stikstofherekeningen bouwfase en gebruiksfase:
Deze berekeningen zijn nocdzakelijk omwille van de tijdelijke verandering in stikstofdepositie ten ge-
volge van de verbouw en de langdurige verandering ten gevolge van het tijdelijk afwijkend gebruik.

» Water:
Het verhard oppervlak neemt, door de toevoeging van speel- en recreatieve voorzieningen, af. Aan
de noordoostzijde van het terrein ligt volgens de legger van het waterschap een beschermingszone
van oppervlaktewater. Er dient afstemming plaats te vinden met het waterschap over het megelijk
plaatsen van een hekwerk ter plekke, omdat de watergang voor onderhoud bereikbaar dient te blijven.

* Bodem:
Ten behoeve van het plan wordt geen bodemonderzoek nodig geacht; het betreft grotendeels een
inpandige verbouwing met een beperkte wijziging van het achterterrein. Uitgangspunt is dat er met
een gesloten grondbalans gewerkt kan worden.

* Archeologie:
Indien dieper gegraven wordt dan 0,5 meter over een opperviakte groter dan 500 m? is archeologisch
onderzoek nocdzakelijk. In dit geval zal er slechts oppervlakkig gegraven hoeven te worden voor het
verwijderen van verharding ten behoeve van parkeren en het aanbrengen van nieuwe bestrating. Er
wordt geen archeologisch onderzoek nodig geacht.

* Ontplofbare oorlogsresten (00):
In afstemming met de gemeente kan bepaald worden of op basis van het te verstoren bodemoppervlak
(naar verwachting vrij oppervlakkig en over een beperkt oppervlak) een onderzoek naar ontplotbare
oorlogsresten aan de orde is.

* Ladder voor duurzame verstedelijking:
Op basis van cijfers van het COA kan aangegeven worden dat er sprake is van behoefte aan nieuwe
opvangplekken (cijfers over instroom afgezet tegen het beschikbare aantal opvangplekken). Daar-
naast is er sprake van een binnenstedelijke locatie, waarmee ook de tweede toetsingsvereiste van de
Ladder succesvol doorlopen zal worden.

* Aanmeldnotitie m.e.r.-beoordeling:
Onder de Omgevingswet is de vormvrije m.e.r.-beoordeling komen te vervallen. Er dient een formele
aanmeldnotitie te worden opgesteld om de effecten van het plan ten aanzien van het milieu vast te
stellen.

Overige thema’s

De overige ruimtelijk relevante thema's die zijn behandeld in de quickscan planclogie zullen in de ruimtelijke
motivering worden beschrevene en getoetst, echter is op basis van de quickscan vastgesteld dat hiervoor
geen onderzoeken verricht hoeven te worden.
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